ADVOGADO DE DIREITO IMOBILIARIO

Guia Completo para Profissionais e Interessados
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1. Introducao ao Direito Imobiliario

O Direito Imobiliario representa uma das areas mais dinamicas e essenciais do ordenamento juridico
brasileiro. Com o crescimento urbano acelerado e a valorizacao do patriménio imobiliario como forma de
investimento, a demanda por profissionais especializados nesta area tem aumentado significativamente.

1.1Definicao e Escopo

O Direito Imobiliario € o ramo do Direito que regula as relacées juridicas envolvendo bens imoveis,
abrangendo desde a aquisi¢ao, transferéncia, registro, até a resolucéao de conflitos relacionados a
propriedade imobilidria. Esta area engloba aspectos do Direito Civil, Administrativo, Tributario e
Registral.

1.2 Importancia Econémica

O mercado imobiliario brasileiro movimenta bilhdes de reais anualmente e representa uma parcela
significativa do PIB nacional. Segundo dados do IBGE, o setor da construcao civil e atividades
imobiliarias corresponde a aproximadamente 8% do Produto Interno Bruto, demonstrando a relevancia
econdémica da area.

1.3 Evolucao Histérica

O Direito Imobiliario brasileiro tem suas raizes no sistema portugués, mas evoluiu significativamente com
a promulgacao do Codigo Civil de 2002, a Lei de Registros Publicos (Lei 6.015/73), e mais recentemente
com a Lei 13.097/2015, que trouxe importantes inovacoes para o setor.

1.4 Principais Marcos Legislativos

¥ Principais Leis do Direito Imobiliario
e Lei4.591/64 - Lei de Incorporacdes Imobiliarias

* Lei6.015/73 - Lei de Registros Publicos

* Lei8.245/91 - Lei do Inquilinato

e Lei9.514/97 - Sistema Financeiro Imobilidrio
e Lei10.257/01 - Estatuto da Cidade

e Lei13.097/15 - Marco Legal das Garantias

Conhega o arcabouco legal que rege o setor imobiliario brasileiro.

1.5 Desafios Contemporaneos



O advogado de Direito Imobiliario enfrenta desafios constantes, incluindo a digitalizagao dos processos,
novas modalidades de financiamento, questdes ambientais, regularizagao fundiaria urbana e rural, e a
crescente complexidade das transacdes imobiliarias.

2. Fundamentos Legais

2.1 Conceito de Bem Imovel

Segundo o Cadigo Civil brasileiro, em seu artigo 79, sao bens imoveis o solo e tudo quanto se Ihe
incorporar natural ou artificialmente. Esta definicao aparentemente simples engloba uma complexidade
juridica significativa que requer conhecimento especializado.

2.2 Classificacao dos Bens Iméveis

Por Natureza: Solo e subsolo, incluindo recursos minerais e aquiferos.
Por Acessao Fisica: Construcoes e plantacdes que se incorporam permanentemente ao solo.
Por Acessao Intelectual: Direitos reais sobre iméveis alheios, como usufruto, superficie e serviddes.

Por Determinacao Legal: Direitos e acdes que se referem a bens imodveis, navios e aeronaves.

2.3 Direitos Reais sobre Coisas Alheias

O Cadigo Civil estabelece diversos direitos reais limitados que podem incidir sobre bens imoveis:

Enfiteuse: Embora abolida para novos contratos, ainda existe em contratos anteriores ao Codigo Civil de
2002.

Direito de Superficie: Permite ao superficiario construir ou plantar em terreno alheio, por tempo
determinado.

Servidoes: Restricoes impostas a um prédio em favor de outro, como passagem ou captacao de agua.
Usufruto: Direito de usar e fruir bem alheio, conservando sua substancia.
Uso e Habitacao: Direitos personalissimos de usar bem alheio ou nele habitar.

Direito do Promitente Comprador: Protecao juridica do comprador em contratos de promessa de
compra e venda registrados.

2.4 Sistema Registral Brasileiro

O Brasil adota o sistema registral de titulo e modo, onde a propriedade imobiliaria se transfere pela
conjugacao do titulo (contrato) e do modo (registro publico). O Registro de Iméveis é fundamental para a
seguranca juridica das transacoes.



2.5 Principios Registrais

Principio da Publicidade: Os registros sao publicos e acessiveis a qualquer interessado.
Principio da Fé Publica: Os registros gozam de presuncao de veracidade.

Principio da Prioridade: O direito inscrito primeiro tem preferéncia sobre os posteriores.
Principio da Especialidade: Cada imovel deve ter individualizacao precisa.

Principio da Legalidade: Apenas atos legais podem ser registrados.

Principio da Continuidade: A cadeia dominial deve ser ininterrupta.

3. O Perfil do Advogado Imobiliario

3.1 Competéncias Essenciais

O advogado especializado em Direito Imobiliario deve dominar multiplas areas do conhecimento juridico,
combinando expertise técnica com habilidades negociais e comerciais.

3.2 Conhecimentos Téchicos Obrigatérios

Direito Civil: Compreensao profunda dos direitos reais, contratos e responsabilidade civil.
Direito Registral: Dominio dos procedimentos e principios do registro publico.

Direito Tributario: Conhecimento dos tributos incidentes sobre transacdes imobiliarias.
Direito Administrativo: Entendimento das normas urbanisticas e ambientais.

Direito Processual: Capacidade para conduzir demandas judiciais complexas.

3.3 Habilidades Complementares

Negociacao Analise de Riscos Gestao de Projetos
Capacidade de mediar Identificacao preventiva de Coordenacao de multiplas
interesses conflitantes problemas juridicos. etapas em transacoes

entre as partes. complexas.

Comunicacao Atualizacao Constante
Habilidade para explicar questdes técnicas Acompanhamento das mudancas legislativas

de forma clara. e jurisprudenciais.



3.4 Areas de Atuacio

Transacoes Imobiliarias: Compra, venda, permuta, doacao e outras transferéncias.
Incorporacoes Imobiliarias: Assessoria a incorporadoras e construtoras.
Financiamento Habitacional: Operacdes de crédito imobiliario e garantias.
Locacoées: Contratos de locacao residencial e comercial.

Regularizacao Fundiaria: Usucapiao, retificacées e demarcacoes.

Consultoria Preventiva: Analise de documentos e due diligence.

Contencioso: Representacao em acoes possessorias e petitorias.

3.5 Responsabilidades Profissionais

O advogado imobiliario tem responsabilidades que vao além da mera elaboragao de contratos, incluindo
a orientacgao integral do cliente sobre riscos, custos, prazos e alternativas legais disponiveis.

3.6 Etica Profissional

A atividade do advogado imobiliario exige rigorosa observancia dos preceitos éticos, especialmente
considerando os altos valores envolvidos e o impacto das decisdes na vida dos clientes.

4. Tipos de Contratos Imobiliarios

4.1 Compra e Venda

O contrato de compra e venda € o instrumento mais comum no Direito Imobiliario, caracterizado pela
transferéncia de propriedade mediante pagamento de preco.

Elementos Essenciais:

e Coisa (bem imovel determinado)
e Preco (valor certo ou determinavel)

e Consentimento (acordo de vontades)
Clausulas Importantes:

* |dentificacao completa do imovel

e Forma de pagamento

e Responsabilidade por tributos

e Condicdes suspensivas ou resolutivas

e Clausula de arrependimento (quando aplicavel)



4.2 Promessa de Compra e Venda

Contrato preliminar que gera obrigacao de celebrar o contrato definitivo de compra e venda, muito
utilizado no mercado imobiliario.

Caracteristicas:

e Pode ser registrado no Cartorio de Iméveis
e Confere direito real ao promitente comprador

e Permite adjudicacao compulsoria em caso de recusa injustificada

4.3 Contrato de Incorporacao

Instrumento especifico para empreendimentos imobilidrios, regido pela Lei 4.591/64, que disciplina a
venda de unidades autbnomas antes ou durante a construgao.

Documentos Obrigatérios:

e Memorial de incorporacao
e Convencao de condominio
e Projeto aprovado

e Cronograma de obras

e Demonstrativo de custos

4.4 Locacao

Contrato pelo qual uma parte (locador) cede o uso e gozo de bem imdvel a outra (locatario) mediante
retribuicao.

Modalidades:

e Locacao residencial
e Locacao nao residencial (comercial)
e Locacao por temporada

e Locacao social
Garantias Locaticias:

e Caucao
e Fianca
e Seguro-fianga

e Cessao fiduciaria

4.5 Permuta



Contrato pelo qual as partes trocam bens imoveis entre si, podendo haver complementacao em dinheiro
(torna).

4.6 Doacao

Liberalidade pela qual o doador transfere bem imével ao donatario, podendo ser pura, com encargo ou
condicional.

4.7 Compromisso de Compra e Venda

Modalidade contratual que combina elementos de promessa de compra e venda com aspectos
especificos do financiamento habitacional.

4.8 Contratos Atipicos

Build to Suit: Construgcao sob medida para locacao de longo prazo.
Sale and Leaseback: Venda de imodvel proprio com posterior locagao.

Contratos de Parceria: Para desenvolvimento de empreendimentos.

5. Documentacao e Registros

5.1Due Diligence Imobiliaria

A andlise prévia de documentos é fundamental para identificar irregularidades e riscos antes da
celebracao de negocios imobiliarios.

Documentos do Imovel:

e Matricula atualizada

e Plantas aprovadas

* Habite-se ou Auto de Conclusgo
» Certiddes negativas de débitos
e |PTU quitado

e Certificado de Cadastro de Imovel Rural (CCIR) - para imdveis rurais
Documentos Pessoais:

e Documentos de identificacao
e Certiddes de estado civil
e Procuracées (quando aplicavel)

e Certiddes de capacidade civil



5.2 Processo de Registro
O registro de imoveis é ato complexo que demanda atencao a diversos requisitos legais e técnicos.
Etapas do Registro:

1. Analise da documentacao

2. Verificagcao da cadeia dominial
3. Calculo de emolumentos e taxas
4. Exame da legalidade do ato
5

. Efetivacao do registro

5.3 Vicios e Irregularidades Comuns

Problemas Documentais:

e Divergéncias de metragem

e Construcdes nao habilitadas
» Débitos tributarios

e Gravames nao quitados

¢ |nvasoes e esbulhos
Solucoes Juridicas:

» Retificacao administrativa
e Usucapiao extrajudicial
e Acbes de demarcacao

e Procedimentos de regularizacao

5.4 Georreferenciamento

Para imoveis rurais, a Lei 10.267/01 tornou obrigatdrio o georreferenciamento, exigindo precisao técnica
na descricao das propriedades.

5.5 Registro Eletronico

A informatizagao dos cartérios de registro de imoveis trouxe agilidade e seguranga aos procedimentos,
permitindo consultas online e reduzindo prazos.

5.6 Central de Informacoes do Registro Civil (CRC)

Sistema que permite consulta integrada de informacdes registrais em todo territorio nacional, facilitando
a verificacao de dados.



6. Financiamento Imobiliario

6.1 Sistema Financeiro da Habitacao (SFH)

Criado em 1964, o SFH utiliza recursos do FGTS e da poupanca para financiar habitacdes de interesse
social e econémico.

Caracteristicas:

e Juros limitados a 12% ao ano
e Prazo maximo de 35 anos
¢ Valor maximo do imoével conforme tabela do Banco Central

e Renda familiar limitada

6.2 Sistema Financeiro Imobiliario (SFI)

Instituido pela Lei 9.514/97, o SFI opera com recursos do mercado de capitais, sem as limitacées do SFH.
Vantagens:

e Maior flexibilidade nos valores
e Prazos mais longos
e Possibilidade de financiamento total

e Menores exigéncias burocraticas

6.3 Alienacao Fiduciaria

Garantia real instituida pelo SFI, na qual o devedor transfere a propriedade do imdvel ao credor até a
quitagcao do financiamento.

Vantagens para o Credor:

* Execucao extrajudicial
e Maior seguranca juridica

e Procedimento mais rapido

6.4 Programas Governamentais

Casa Verde e Amarela: Sucessor do Minha Casa Minha Vida, foca no déficit habitacional.
FGTS: Fonte principal de recursos para habitagcao popular.

Carta de Crédito: Modalidade que permite financiamento de material de construgao.



6.5 Securitizacao de Recebiveis

Transformacao de créditos imobiliarios em titulos negociaveis no mercado de capitais, aumentando a
liquidez do setor.

Instrumentos:

e Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
e Letras de Crédito Imobiliario (LCI)

e Cédulas de Crédito Imobiliario (CCl)

6.6 Aspectos Contratuais

Clausulas Essenciais:

e Sistema de amortizacao

e Indexacao e correcao monetaria
e Seguros obrigatorios

e \encimento antecipado

e Quitacao antecipada

7. Aspectos Tributarios

7. Tributos na Aquisicao

Imposto de Transmissao de Bens Iméveis (ITBI):

e Competéncia municipal
e Aliquota varia entre 2% a 3%
e Base de célculo: valor venal ou declarado (maior)

e Responsabilidade do adquirente
Imposto sobre Servicos (ISS):

* Incide sobre servicos de intermediacao
e Aliquota entre 2% a 5%

e Responsabilidade do prestador do servico

7.2 Tributos na Propriedade

Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU):

e Anual, competéncia municipal



e Base: valor venal do imovel

e Pode haver progressividade fiscal e extrafiscal
Imposto Territorial Rural (ITR):

* Federal, para imoveis rurais
» Considera area e grau de utilizacao

e Funcao extrafiscal de combate ao latifundio

7.3 Tributos na Alienacao

Imposto de Renda sobre Ganho de Capital:

e 15% sobre a valorizacao
e [sencoes para residéncia unica

e Possibilidade de diferimento
Contribuicao Social sobre Lucro Liquido (CSLL):

e Para pessoas juridicas

e 9% sobre 0 ganho de capital

7.4 Planejamento Tributario

Estratégias Legais:

e Estruturacao societaria
e Aproveitamento de incentivos
e Timing das operacodes

e Utilizacdo de depreciacao

7.5 Beneficios Fiscais

Programa de Arrendamento Residencial (PAR):
* [Isencao de ITBI e registro

Habitacao Popular:

e Reducao ou isencao de tributos municipais
Patriménio de Afetacao:

e Regime tributario especial para incorporacoes



7.6 Compliance Tributario

Importancia do cumprimento rigoroso das obrigacdes fiscais para evitar autuacoées e multas que podem
comprometer a viabilidade dos negocios.

8. Conflitos e Litigios

8.1 Acoes Possessorias

Reintegracao de Posse:

e Pararecuperar posse perdida
* Exige prova do esbulho

e Liminar possivel se recente
Manutencao de Posse:

e Para manter posse ameacada
e Prova daturbacao

e Carater preventivo
Interdito Proibitério:

e Preventivo contra ameaca
e Nao exige posse efetiva

e Baseado em justo receio

8.2 Acoes Petitorias
Reivindicatoria:

* Proprietario nao possuidor contra possuidor nao proprietario

e Prova da propriedade e posse injusta do réu
Publiciana:

e Para proprietario com posse ad usucapionem

e Direito a posse como consequéncia da propriedade
Negatdria:

e Contra quem contesta o dominio

e Eliminar duvida sobre a propriedade



8.3 Usucapiao
Modalidades:

e Extraordinario (15 anos, reduzido para 10)
e Ordinario (10 anos, reduzido para 5)

e Especial urbano (5 anos)

e Especial rural (5 anos)

e Familiar (2 anos)
Usucapiao Extrajudicial:

e Procedimento no cartério de registro
e Maior celeridade

e Consenso entre interessados

8.4 Acoes de Regularizacao

Demarcacao:

e Fixacao de limites entre propriedades contiguas

e Procedimento especial do CPC
Divisao:

e Partilha de bem comum

e Pode ser amigavel ou judicial

8.5 Procedimentos Especiais

Execucao de Alienacao Fiduciaria:

e Procedimento extrajudicial
e Consolidacao da propriedade

e Leildo publico
Adjudicacao Compulsoria:

e Direito do promitente comprador

e Recusa injustificada do promitente vendedor

8.6 Mediacao e Arbitragem

Vantagens:

e (Celeridade na resolucao



e Confidencialidade
» Especializacao dos julgadores

e Preservacao de relacionamentos comerciais
Aplicabilidade:

e Conflitos patrimoniais disponiveis
e Disputas entre particulares

* Questdes técnicas complexas

9. Tecnologia no Direito Imobiliario

9.1 Transformacao Digital

O setor imobiliario brasileiro passa por profunda transformacao digital, modificando a forma como
advogados prestam servicos e clientes realizam negocios.

9.2 Registro Eletronico

Centrais de Informacoes:

e CRI (Central de Informagdes do Registro Civil)
e CRCIP (Central de Registro Civil das Pessoas Juridicas)

e CNS (Central de Informacdes do Registro de Imdveis)
Beneficios:

e Consultas instantaneas
e Reducao de custos
* Maior segurancga

e Facilidade de acesso

9.3 Blockchain e Smart Contracts

Aplicacoes Potenciais:

e Registro imutavel de transagdes
e Automatizagao de contratos
e Reducao de intermediarios

e Maior transparéncia



Desafios:

e Regulamentacao adequada
* Integracao com sistemas existentes
e Aceitagao pelo mercado

* Questdes de responsabilidade

9.4 Inteligéncia Artificial

Due Diligence Automatizada:

e Analise de documentos por IA
e |dentificacao de inconsisténcias
e Relatérios automatizados

e Reducao de tempo e erros
Avaliacao Imobiliaria:

* Modelos preditivos de precos
e Analise de mercado em tempo real
e Comparacao automatizada

e Tendéncias de valorizacao

9.5 PropTech

Plataformas Digitais:

e Marketplaces imobiliarios
e Gestao de propriedades
e Financiamento online

e Assinatura eletronica
Impacto na Advocacia:

e Necessidade de adaptacao
¢ Novos modelos de negécio
e Redefinicado de servigos

e Maior eficiéncia operacional

9.6 Documentos Eletronicos

Marco Legal:

e Lei11.419/06 (processo eletronico)



e Lei14.063/20 (assinaturas eletronicas)

e MP 2.200-2/01 (ICP-Brasil)
Validacao Juridica:

e Certificagao digital
e Assinatura eletronica qualificada
e Presuncao de integridade

e Valor probatoério equivalente

10. Casos Praticos

10.1 Caso 1: Vicio Redibitorio em Incorporacao

Situacao: Comprador descobre infiltragcdes graves em apartamento adquirido na planta apds um ano da
entrega das chaves.

Questoes Juridicas:

e Prazo decadencial para vicios aparentes e ocultos
e Responsabilidade da incorporadora
e Garantia legal x contratual

e Possibilidade de danos morais
Estratégia:

e Analise do prazo decadencial (artigo 618, CC)
e Vistoria técnica detalhada
e Notificacao extrajudicial

e Acao de resolucao contratual ou abatimento do preco

10.2 Caso 2: Usucapiao Urbano

Situagao: Familia reside ha 8 anos em terreno abandonado de 200m? em area urbana, construiu casa e
paga IPTU.

Analise:

e Requisitos do usucapiao especial urbano
o Area maxima de 250m?
e Posse mansa, pacifica e ininterrupta

e Auséncia de outro imovel



Procedimento:

* Tentativa de usucapiao extrajudicial
e Citacao de confrontantes
* Prova da posse qualificada

* Registro da sentenca

10.3 Caso 3: Alienacao Fiduciaria

Situacgao: Devedor fiduciante inadimplente ha 6 meses em financiamento habitacional com garantia de
alienacao fiduciaria.

Procedimento:

e Constituicao em mora (15 dias)
e Consolidacao da propriedade em nome do credor
e Leildo publico (dois leildes)

e Excesso de produto da venda
Cuidados:

* Notificacao adequada do devedor
e Observancia dos prazos legais
e Avaliacao por trés peritos

e Direito de preferéncia do devedor

10.4 Caso 4: Locacao Comercial

Situacao: Locatario comercial com contrato de 5 anos deseja resilir antecipadamente apds 2 anos,
invocando direito de retomada para uso proprio.

Analise Juridica:

e |nexisténcia de direito de retomada para locatario
* Possibilidade de denuncia vazia apenas apos 5 anos
e Multa contratual por rescisao antecipada

* Negociagao para reducao de penalidades

10.5 Caso 5: Regularizacao Fundiaria

Situacao: Comunidade de 200 familias ocupa ha 15 anos area publica municipal, reivindicando
regularizacao fundiaria de interesse social.



Instrumento Legal:

e Lei13.465/17 (Regularizacao Fundiaria)
e Demarcacao urbanistica
* Projeto de regularizacao fundiaria

e Legitimagao fundiaria
Procedimento:

e Requerimento ao municipio
e Projeto urbanistico e juridico
e Aprovacao pelos 6rgaos competentes

* Registro da regularizacao

10.6 Caso 6: Promessa de Compra e Venda

Situacao: Promitente vendedor se recusa a outorgar escritura definitiva apds pagamento integral do
preco pelo promitente comprador.

Direitos do Comprador:

e Adjudicacao compulsoéria
* Execucao especifica da obrigagcao
e Perdas e danos

* Registro da promessa como direito real
Procedimento:

e Acao de adjudicacao compulsoria
e Deposito do preco (se nao quitado)
e Sentenca substitutiva de escritura

e Registro da propriedade

11. Tendéncias e Futuro da Profissao

111 Mercado Imobiliario Pos-Pandemia

A pandemia de COVID-19 transformou significativamente o mercado imobiliario brasileiro, criando novas
demandas e oportunidades para advogados especializados.

Mudancas Observadas:

e Migragao para cidades menores



e Valorizacao de espacos externos
e Home office permanente

e Redefinicao de espacos comerciais
Impactos Juridicos:

¢ Novos tipos contratuais
* Flexibilizagao de locacoes
e Questdes trabalhistas em home office

e Adaptacao de zoneamento urbano

11.2 Sustentabilidade e ESG

Green Buildings:

o Certificagcdes ambientais (LEED, AQUA)
e Construcao sustentavel
» Eficiéncia energética

e Responsabilidade socioambiental
Marco Legal:

e Lei de Politica Nacional de Residuos Solidos
e (Cddigo Florestal
e Licenciamento ambiental

e Certificacao de origem renovavel

1.3 Cidades Inteligentes

Conceito: Integracao de tecnologia e dados para melhorar qualidade de vida urbana e eficiéncia de
servicos publicos.

Desafios Juridicos:

e Protecao de dados pessoais (LGPD)
e Regulamentacao de loT
e Zoneamento digital

e Parcerias publico-privadas

11.4 Financiamento Alternativo

Crowdfunding Imobiliario:

e Captacao coletiva de recursos



e Democratizacao do investimento
e Regulamentacao pela CVM

* Novos modelos de negécio
Criptomoedas:

e Bitcoin como reserva de valor
e Tokenizacao de imoveis
e Smart contracts automatizados

e Desafios regulatorios

1.5 Regularizacao Fundiaria

Marco Temporal:

e Agenda prioritaria do governo
e Déficit habitacional brasileiro
e Programas de titulacao

e Inclusao social através da propriedade
Oportunidades:

e Advocacia popular
e Assessoria a movimentos sociais
e Consultoria governamental

* Projetos de impacto social

11.6 Advocacia 4.0

Transformacao Digital:

e Automacao de processos repetitivos
* Inteligéncia artificial em pesquisa juridica
e Atendimento online

e Escritorios virtuais

Novas Competéncias:

Gestao de tecnologia

Analise de dados

Marketing digital juridico

Relacionamento client-centric



Modelos de Negdcio:

e Honorarios por resultado
e Assinatura mensal de servicos
e Consultorias especializadas

e Produtos juridicos digitais

12. Recursos e Referéncias

12.1 Legislacao Fundamental

Cadigo Civil (Lei 10.406/02)

e Livro lll - Direito das Coisas

e Artigos 1196 a 1.510
Lei de Registros Publicos (Lei 6.015/73)

e Registro de imodveis

* Procedimentos registrais
Lei do Inquilinato (Lei 8.245/91)

e Locacdes urbanas

e Direitos e deveres das partes
Lei de Incorporacoes (Lei 4.591/64)

e Condominios e incorporacoes

e Patriménio de afetacao
Sistema Financeiro Imobiliario (Lei 9.514/97)
e Alienacao fiduciaria

e Securitizacao

12.2 Orgaos Reguladores

Conselho Nacional de Justica (CNJ)

e Provimentos sobre registros publicos

e Regulamentacao de procedimentos

Banco Central do Brasil (BCB)



e Sistema Financeiro da Habitacao

e Regulamentacao de crédito
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM)

e Mercado de capitais imobiliario

¢ Fundos de investimento imobiliario
Instituto Nacional de Colonizagcao e Reforma Agraria (INCRA)

e (Cadastro rural

e Reforma agraria

12.3 Associacoes Profissionais

ABRAINC - Associacao Brasileira de Incorporadoras Imobiliarias CBIC - Camara Brasileira da Industria
da Construcao SECOVI - Sindicatos das Empresas de Compra, Venda, Locacao e Administragao de
Imoéveis ANOREG - Associacao dos Notérios e Registradores do Brasil

12.4 Jurisprudéncia Relevante

Sumulas STJ:

e Sumula 308 - Hipoteca cedular e alienacao fiduciaria
e Sumula 84 - Admissibilidade da acao de usucapidao sobre bem dominical

e Sumula 239 - Direito de retencao por benfeitorias
Temas de Repercussao Geral (STF):

e Tema 793 - IPTU progressivo
e Tema 69 - Usucapiao de bem publico

e Tema 915 - Execucao extrajudicial de alienacao fiduciaria

12.5 Bibliografia Especializada

Livros Fundamentais:

e "Direito Imobiliario" - Melhim Namem Chalhub
e "Registro de Iméveis" - Afrénio de Carvalho
e "Incorporacoées Imobiliarias" - J.E. Carreira Alvim

e "Locacao e Despejo" - Gildo dos Santos

12.6 Cursos e Especializacoes

Pds-Graduacao:



e Direito Imobiliario
e Direito Registral e Notarial
e Direito Urbanistico

e Mercado de Capitais
Educacao Continuada:

* |RIB - Instituto de Registro Imobiliario do Brasil
e ESA - Escola Superior de Advocacia
e FGV - Fundacao Getulio Vargas

e Cursos online especializados

12.7 Ferramentas Digitais

Consultas Online:

* Portal da Transparéncia do Registro Civil
* Receita Federal do Brasil
e Tribunais de Justica estaduais

e Cartorios online
Software Juridico:

e Sistemas de gestao para escritérios
* Plataformas de pesquisa jurisprudencial
e Ferramentas de due diligence

e Aplicativos de célculo

12.8 Consideracoes Finais

O Direito Imobiliario representa uma das areas mais promissoras e desafiadoras da advocacia
contemporanea. O profissional que deseja atuar neste segmento deve estar preparado para constante
atualizacao, dominio técnico multidisciplinar e visao comercial apurada.

A complexidade crescente das transacdes imobiliarias, combinada com a inovacao tecnoldgica e as
transformacdes sociais, cria oportunidades impares para advogados especializados que conseguem
agregar valor real aos seus clientes.

O sucesso na advocacia imobiliaria depende nao apenas do conhecimento juridico, mas também da
capacidade de compreender as necessidades do mercado, antecipar tendéncias e oferecer solugdes
criativas e eficientes.
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PACHECO

Experiéncias Q
Q_ Notarial e Registral Q_ ChatBots, IAs, Websites)
5 anos - Elaboragéo e Mais de 2 anos - Implementagdes e
Revisdo de Atos desenvolvimentos
Q Gestao Documental Q Gestao de Processos
Mais de 5 anos - Organizagéo, Mais de 3 anos - Implementagdes e
classificagédo e indexagao desenvolvimentos

PacheCon

Consultoria e Desenvalvimento



